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QUYET PINH

vé viée phe duyet do an Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu dén cu T6 dén pho 1, thi trAn Chu Ty, huyén Dirc Co, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Cén cir Ludt Té chite chinh quyén dia phieong ndm 2015; Ludt Sira doi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chitc Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén dia
phwong nam 2019;

Can cir Ludt Quy hogch Dé thi, nam 2009; Ludt sua dsi, b6 sung mot s6 diéu
ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach nim 2018;

Cén cir Ludt Xdy dung nam 2014; Ludt sia déi, bé sung mot sé Piéu ciia
Ludt Xdy dung nam 2020,

Céin cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP, ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Céin cir Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP, ngay 06/5/2015 ciia Chinh phil vé quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cik Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phi sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; \

Can civ Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bg Xdy dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thii;

Cén ctk Quyét dinh sé 83/0P-UBND ngay 09/02/2021 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viée phé duyét dé dn diéu chinh quy hoach chung xdy dung thi tran Chur Ty,
huyén Purc Co, tinh Gia Lai dén nam 2035.

Can cit Quyét dinh sé 570/0P-UBND ngay 29/04/2021 ciia UBND huyen
Ditc Co vé viée phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung diém ddn cu Té dan
pho 1, thi tran Chu Ty, huyén Duc Co, tinh Gia Lai,

Céin cit Vin ban sé6 1904/SXD-QLOH ngcy28/9/2021 ciia S6¢ Xdy dung tinh
Gia Lai vé néi dung gidi trinh y kién @6 dn quy hoach chi tiét diém ddn cuw t6 dan
pho 1, thi tran Chur Ty huyén Pire Coy;

Xét dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha tang tai To trinh s6 66/TTr-KTHT,
ngay 21/10/2021; kém theo Bdo cdo tham dinh sé 56/TD-KTHT ngay 21/10/2021,

QUYET PINH:
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Picu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu T dan phd
01, thi tran Chu Ty, huyén Dtc Co, tinh Gia Lai, v6i cac ndi dung sau:



1. Tén @ 4n: Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu T dén phd 1, thi trdn
Chu Ty, huyén Btrc Co, tinh Gia Lai.

2. Pia diém va ranh giéi quy hoach va quy mé lip Quy hoach:

a) Pia diém quy hoach: Thi trin Chu Ty, huyén Ptrc Co, tinh Gia Lai.

b) Ranh giéi quy hoach:

- Phia Béc: Gidp dit cao su Cong ty 74;

- Phia Nam: Giap dudng Tén Btc Théng;

- Phia Pong: Giap duong Thanh Nién;

- Phia Tay: Giap duong Nguyén Du;

¢) Quy mo lap quy hoach:

- Quy m6 lap quy hoach: Téng dién tich d4t quy hoach 24,87 ha;

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

d) Quy mo dan s6: Khoang 2.200 ngudi.

3. Tinh chét ciia @6 4n: La khu dan cu méi chét lugng cao vé6i chirc ning 1a
nhém nha & két hop véi thuong mai dich vu va cac khéng gian xanh, dong bd ha
tAng k¥ thuat, xd hoi, phét trién thuong mai dich vu gén véi cdc khu chirc ning cong
cdng, khu Trung tam thé duc thé thao huyén.

4. Quy hoach sir dung dit:

a) Giai phap tb chirc khong gian:

- Tao ra sy hai hoa giita khong gian khu vuc thiét ké va khéng gian xung
quanh, ddng thoi tao moi trudng sdng diy du tién ich va tién nghi cho dan cu khu
do thi.

- Khai théc hiéu qua vé vj tri cling nhur canh quan khu vuc cho té chitc khéng
gian kién tric canh quan khu-d6 thi, cht trong cac khéng gian mé& ciia hé thong cay
xanh va khu vuc céc diém nhén kién trtc.

b) Co ciu sir dung dat:

Phuong én quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dé xuat ¢6 tong dién tich khoang
248.760 m? phan bd thanh cac chirc ning dugc thé hién cu thé nhu sau:

i Dién tich Ty 1¢
STT Loai dat 2
(m”) (%o)
I |Pitdonvié 160.437,42 64,49%
Dit & 72.975,18 29,34%
Pit & lién ké phé 36.337,77 14,61%
Pit & lién ké 33.223,25 13,36%
Dit & biét thu 3.414,16 1,37%
2 | Pit cong trinh cong cong 2.036,10 0,82%
Dit thuong mai dich vu 1.556,10 0,63%
Dét cong trinh cong cong 480,00 0,19%
3 | Pit gido duc 21.541,05 8,66%
Dit trudng tiéu hoc 12.956,21 521%




Pét trudng mau gido 4.287,75 1,72%

Dit gido duc du kién 4.297,09 1,73%

4 | Dit cAy xanh don vi & 4.252,70 1,71%
5 | Dt giao thong 59.297,41 23,84%
Dit giao thong 54.655,48 21,97%

Dit bai dd xe 4.641,93 1,87%

6 | DAt cong trinh HTKT 334,98 0,13%
II | Pétngoai don vi & 88.322,58 35,51%
1 | Dét cay xanh TDTT 24.967,84 10,04%
2 | Dt cdy xanh do thi 4.059,88 1,63%
3 Dit cdy xanh céch ly 646,75 0,26%
4 | Dit giao thong 58.648,11 23,58%
Téng 248.760,00 100%

5. Quy hoach khong glan kién triic canh quan:

T chirc khong gian kién tric canh quan tai khu vue 1ép quy hoach duoc bb tri
thanh 04 khu vuc chinh véi cac chire ning cu thé nhu sau:

a) Khu thuwong mai dich vy, truong hoc:

- Mat do xay dung t6i da 10%, tdng cao 01- 03 ting;

- Khoang Iui xay dung: Chi gidi xay dung céch chi gioi ducmg dé 6,0 m;

- Chiéu cao cdng trinh: Cbt +0,000 tinh tir sin ting 01 clia cdng trinh cao hon
cbt hoan thién via hé 0,2 m.

b) Khu thé duc thé thao;

- Mat d6 xay dung tdi da 40%, ting cao 01- 03 tang;

- Khoang Iti xdy dyng: Chi gidi xdy dung cach chi gidi duong d6 6,0 m;

- Chidu cao cdng trinh: C6t +0,000 tinh tir san tang 01 clia cdng trinh cao hon
cbt hoan thién via h¢ 0,2 m.

¢) Nha lidn ké thwong mai:

- Mat d9¢ xay dung < 80%, tang cao 01- 05 tng;

- Khoang lui xay dung: Chi gioi xdy dung cach chi gidi du'orng do 3,0 m;

- Chidu cao cong trinh: C6t +0,000 tinh tir san tang 01 ctia cdng trinh cao hon
cbt hoan thién via he 0,2 m.

d) Khu nha & lién ké:

- Méat d¢ xay dung < 80%, tng cao 01- 04 tAng;

- Khoang lui xay dung: Chi gioi xay dung cach chi gi¢i dudng do 3 m;

it Chiéu cao c6ng trinh: C6t +0,000 tinh tir san tang 01 ctia c6ng trinh cao hon

cot hoan thién via hé 0,2 m.

¢) Khu nha & biét thu:

- Mat dd xay dung < 70%, ting cao 01- 03 tang;

- Khoang Iti x4y dung: Chi gidi xdy dung cach chi giéi duong do6 3,0 m;

- Chi€u cao cong trinh: C5t +0,000 tinh tir san ting 01 ciia cbng trinh cao hon

cot hoan thién via he 0,2 m.

f) Khu dit hoa vién ciy xanh

MAat d6 x4y dung tir 0,5 % tang cao cong trinh tdi da 01 tang, chiéu cao cong



trinh ti da 5,0 m, hé sb st dung d4t tbi da 0,05 lan.

6. Thiét ké d6 thi:

a) BO cuc khong gian kién tric cinh quan toan khu: ‘

- Khéng gian khu db thi v6i trung tam la sn van dong huyén, truong mau
giao, truong tidu hoc. Xung quanh 13 khéng gian & gém: nha & lién ké phd, nha &
1ién ké, nha & biét thu va.

- Khai thac khong gian canh quan, cic truc dudng hudng ra subi hién hiru, cai
tao khi hau cho khu vuc. Két thic céc truc duge t6 chirc cac diém nhin khong gian
md.

b) Cic tuyén, truc cinh quan va diém nhéin khéng gian chinh:

- Khong gian khu vyc cira ngd la nut giao duong Thanh Nién va duong Ton
Pirc Thing, gan lién véi khu cdy xanh d6 thi.

- Truc du:ong Tén buc Théng, dudng Thanh Nién, dudng s6 8, dudng s6 9,
ducmg sb 4 va dudng s 2 la cac truc khong gian nha phd thwong mai, noi dién ra
cac hoat dong thuong mai sam uat cho khu dan cu.

- Ngoai ra, cac tuyén canh quan lién két néi cac khu chirc ning tao su lién tuc
va thong thoang.

¢) Cac cum khong gian trong tam: ,

- Cum khéng gian canh quan khu nha phd ¢ thuong mai bd tri hai bén truc
duong chinh khu d6 thi noi din ra cc hoat dong thuong mai déng duc, nhén nhip.

- Cum khéng gian céng vién cdy xanh 13 cdc cong vién vudn hoa, noi dién ra
cac hoat dong vui choi giai tri va két nbi cong dong dan cu.

- Khong gian c¢ong trinh thwong mai dich vu duogc bé tri tai khu vuc gén cua
ngd chinh, trén duong Thanh Nién hién hitu va thuén tién vé giao thong két nbi.

- Cum gido dyc dugc t6 chirc trén truc duong Tén Pirc Thing gin véi truong
tiéu hoc Nguyén Vin Trdi hién hiru.

7. Quy hoach mang luéi ha ting k§ thuit:

7.1. Quy hoach hé thong giao thong:

- Giai phap thiét ke:

+ Giao théng trong khu vyc nghién ctru dugc t6 chic tuan tha quy hoach
chung da duyét, két hop hai hoa gitra mang ludi duong hién c6 véi mang thiét ké méi
nhim dam cho giao thong ludn théng subt, lién hé thuan tién gitta cac khu trong du
an va céc khu vuc khac ctia huyén.

+ Két ndi mot cach ddng by, hop 1y véi hé théng giao thong chung toan khu
vuc nghién cuu.

- Puong giao thong déi ngoai:

+ Pudng Tén Pirc Thing c6 16 giéi 40m (mat cét 1-1): Bao gém long dudng
11,5mx2, via hé 7,5mx2, giai phan cich 2m.

+ Puong Thanh Nién c6 1§ gidi 30m (mit cét 2-2): Bao gdm long dudng 15m,
via hé 7,5mx2.

+ Puong s6 4 ¢6 16 gioi 30m (mat cit 3-3): Bao gdém long duong 14m, via heé
gmx2.

- Buong giao thong dbi noi:

o+ Duong Nguyén Tha1 Hoc, duong S6 2, duong S6 3, dudng S6 8 c6 16 gidi
20m (mit cit 4-4): Bao gdm long dudng 10,5m, via he 4,75m.



+Pudng S6 1, S6 2A, S64A,86 5,86 6,86 7,569, S6 10 ¢6 16 gi6i 14m (mit
cét 5-5): Bao gém long dudng 7m, via hé 3,5mx3.

7.2. Quy hoach cao d nén:

S O déc khu vue <10% nén chi yéu gitt nguyén dia hinh tu nhién trong céc 16
dat.

- D6 ddc tai cac 16 dat hudng ra duong giao thong >= 0,4% dé dam bao thoat
nudc tot, khong bi dong nudc.

- Do déc doc dudng t6i da 13 10%.

- Pao béc 16p hitu co ¢ chidu day khoang 30cm dé tao mit béng xay dung.

- Céc 16 trong khu vyce chi ty san Ui cuc b, khuyén khich cac giai phap cong
trinh kién trc gan véi diéu kién dia hinh ty nhién nhu git cip cong trinh, giai phéap
mong da,..

7:3. Quy hoach hé thong cip nuée:

- Ngudn nuée cip cho khu vire quy hoach 14y tir he théng cap nudéce cia thi trin

Chu Ty theo quy hoach chung thi trAn Chu Ty va ngudn nudc cdp tir nha may nudc
khu vuc quy hoach.

- Trén cac tuyén dng cip nudc bd tri céc tru ciru hoa theo quy pham TCVN
2622 -1995, véi khoang céch tir 100-120m.

7.4. Quy hoach hé thong thoat nuwéc thai:

- B4 tri hé thong thoat nudc thai riéng véi hé thdng thoat nudce mua:

- Nuéce thai tir nha dan, cdc cong trinh cdng cong phai dugc xtr 1y so bd biang
bé tur hoai dung tiéu chuén trude khi thoét ra cdng thoat nude thai dé thu gom nude
thai vé tram xr 1y nudc thai tip trung cta khu vuc quy hoach cong suét du kién
304m’/ng.d @& xir 1y trude khi xa ra mdi trudng theo quy chuin Viét Nam QCVN
14:2008/BTNMT. Sau nay khi hé théng xtt Iy nude thai cta thi trén duge xiy dung
s& d4u ndi véi hé théng xir Iy nudc thai cia thi tran.

- Nuéc thai ciia khu vuc quy hoach s& duge thu gom theo céc tuyén cdng
D225mm — D315mm dwa vé tram xir Iy nuée thai tp trung ciia khu vuc quy hoach.

- Cong thodt nudc thai la cong HDPE PNG6, hodc céng BTCT. D6 sau chén
cbng diém dau tuyén tinh tir dinh cbng tir 0,3 - 0,7m.

- Trén céc tuyen cong bd tri cac hd ga thu gom két hop lam hé thim vat liéu
bé tong, bé tong cdt thep bang bé tong bén sunfat, hd ga dugc b tri véi khoang
cach t6i da 30m, tai céc diém dau tuyén, vi tri chuyén huéng.

7.5. Quy hoach hé thong thoat nwée muwa:

- Quy hoach hé théng thoat nudc mua xdy mdi tach riéng véi hé thdng thoét
nudc thai. Tinh toan thoat nude theo tiéu chuidn TCVN 7957:2008.

- Sir dung biéu d6 mwa IDF khu vuc T4y Nguyén dé tinh toan.

- Nuéc mua duge chia thanh nhidu luu vuc nhé, timg 16 dit d& dam béao thoat
nuéc triét dé.

- Nugc mua duge thu gom trén céc truc dudng giao thong, sau d6 dé vé tuyén
cbng trén dudng sb 4, roi x4 ra sudi phia Nam céch ranh quy hoach khoang 150m.

7.6. Quy hoach hé thong cap dién:

Ngudn cép dién 1a tuyén trung thé 22kV hién hitu ctia ludi dién dia phuong, di
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theo truc dudmg Ton Pirc Thing,

* Ludi trung thé 22kV :

- Xay dung morl c4c nhanh & trung thé vao céc khu vuc quy hoach.

- Cac phat tuyen trung thé str dung cap ngam Cw/XLPE/DSTA/PVC-24kV ,
ludn trong éng xoan HDPE chiu luc, chon trong dét, dam bao khoang cch an toan vé
dién duoc quy dinh trong Nghi dinh s6 81/2009/ND-CP ctia Chinh phu, cac Quyét
dinh 19/2006/QD—BCN ngay 11/7/2006 cia B Cong nghiép.

- Céc tram ha thé 22/0,4kV 12 loai tram tap trung, duoc bb tri tai cac trung tAm
phu tai dién. Dung lugng va vi tri tram ¢ thé diéu chinh theo phu tai dién st dung
thuc té.

- Tram T1 cap dién cho cac ho dan cu va khu thuong mai dich vu.

- Tram T2 cép dién cho c4c hd dan cu, trudong mau gido, trudng tiéu hoc va
THCS, tram xtt Iy nudc thai.

- Tram T3 cép dién cho cc ho dan cu.

* Ludi ha thé 0,4kV :

- Cac tuyen 0,4kV xay dung méi dung cap ngam Cu/XLPE/DSTA/PVC- lkV
ludn trong 6ng xoén HDPE chiu lyc, chon trong dat. Pi kém véi tuyén ha thé ngam
cO dit cac tu phan ph01 dién dé dau ndi cap dién tir ludi dién ngoadi nha vao cac hd
tiéu thu dién.

* Ludi chiéu sang :

- Luéi dién chiéu sang can dam bao m§ quan cho dd thi, mic do chiéu sang
phai dat theo tiéu chudn TCXDVN 333:2005, QCVN 07-7:2016/BXD cua B Xay
dung.

- Pén chiéu sang dung dén LED, cong suat tir 70W dén 150W,

- Tuyén cép dién chiu sing xay du’ng méi dung cép ngém XLPE 1kV, ludn
trong dng xoin HDPE chén trong dat. Nguon cép dién cho hé thong chiéu sang glao
théng duoc ldy tir mot 16 ra cla tram ha thé khu vye. T diéu khién hé théng chiéu
sang duoc dat tai tram ha thé.

- Luéi dién chiéu sang & cAp dién ap 380/220V, 3 pha 4 diy va c6 tiép dia lién
hoan. C4p dién chiéu séng s& dugc déu ndi cép dién 18n tru dén qua hop ndi day dat
tai chan tru. Hé théng dén chiéu séang duoc dong cit tu dong qua cée ro le thoi gian
(timer) va contactor dét trong tu diéu khién chung tai tram ha thé.

7.7. Thong tin lién lac:

Ngudn cip théng tin: tir tong dai Buu dién huyén Dic Co, Trung tim vién
thong 6 din cac tuyén cap chinh dén khu vuc qua truc duong Ton Duc Théng, di
qua dudong Nguyén Du, dudng s6 3, dudong s6 1. Tur day s& c6 cac tuyen cap ddng
dua ti cac cong trinh céng cdng, cdng trinh nha ¢ trong khu vue thiét ké theo yéu
cau.

Chon cép quang sir dung cho mang luéi vién thong toan khu d& dam bao nhu
cau st dung duong truyen bang thong 16n, va mo rong quy hoach sau nay theo dinh
hudng chung phat trién ha tdng vién thong ctia nha nudc, dong thoi phi hop véi
mang ludi cap quang hién hitu cua khu vure.

Mang luéi quy hoach: tir tuyén cap nguén chinh trién khai céc tuyén cép



chinh theo mang hinh Bus véi hinh thtrc phdi cap 1 cép. Toan bo cac tuyén cap déu
duge ngdm héa d& dam bao yéu cau tham my db thi.

7.8. V& sinh moi truong:

- Tiéu chuén réc thai 1kg/ngudi-ngay luong réc thai ciia khu vuc quy hoach 13
khoang 2 tAn/ngay. Chét thai rin chii yéu 13 chét thai ran sinh hoat c6 ngudn gbc hiru
co dé phan hity nhu: vy c4, vo bi, 14 rau, tréi cdy ...

- B6 trf céc thing réc doc dudng theo céc via hé va cé xe thu gom rac thai hang
ngay. :

- Chét thai rin duoc phan loai tai ngudn roi dua dén céc khu xtr 1y chét thai rén
tap trung tai xa Ia Kriéng.

Pidu 2. Giao Phong Kinh té va Ha ting chu tri, phéi hop véi véi cac co quan
lién quan trién khai céng tic cdm méc, cong bd cong khai va to chirc thuc hién quy
hoach theo ding quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND - UBND huyén; Trudng cdc phong: Kinh
té va Ha tang, Tai chinh - Ké hoach huyén, Tai nguyén va Méi truong; Chu tich
UBND thj trdn Chu Ty va Thu trudng céc co quan, don vi c¢é lién quan chiju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhén: | Tivi. UY BAN NHAN DAN
- Nhu didu 3; . CHU TICH

- Thuong trye Huyén uy (b/c);
- Thuong tryc HOND huyén (b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- Lwu VT- VP, /
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