
8. Chuyển tiếp đăng ký thế chấp quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng mua 
bán nhà ở 

Thẩm 

quyền giải 

quyết 

Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai 

Lĩnh vực Lĩnh vực đất đai 

Cách thức 

thực hiện 
Nộp hồ sơ trực tiếp hoặc gửi qua đường bưu chính có bảo đảm. 

Trình tự 

thực hiện 

Bước 1: Tiếp nhận hồ sơ: 

Người yêu cầu lựa chọn nộp hồ sơ đến một trong các cơ quan, đơn vị sau đây: 

- Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của Ủy ban nhân dân huyện, thị xã, thành phố (Gọi 

chung là Ủy ban nhân dân cấp huyện); 

- Gửi qua đường bưu điện có bảo đảm; 

- Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của Ủy ban nhân dân xã, phường, thị trấn (viết gọn là Ủy 

ban nhân dân cấp xã) nơi có đất trong trường hợp người yêu cầu đăng ký là hộ gia đình, cá 

nhân có nhu cầu nộp hồ sơ trực tiếp tại Ủy ban nhân dân cấp xã. 

Bước 2: Giải quyết hồ sơ 
Công chức tiếp nhận hồ sơ tại Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả kiểm tra tính hợp lệ, đầy đủ 

của hồ sơ: 

- Trường hợp hồ sơ không thuộc phạm vi giải quyết thì hướng dẫn để cá nhân, tổ chức đến 

cơ quan có thẩm quyền giải quyết; 

- Trường hợp hồ sơ chưa hợp lệ thì hướng dẫn cụ thể theo mẫu số 01 tại Phụ lục ban hành 

kèm theo Quyết định số 09/2015/QĐ-TTg. 

- Trường hợp hồ sơ hợp lệ, công chức tiếp nhận hồ sơ nhập vào Sổ theo dõi hồ sơ theo mẫu 

số 02 tại Phụ lục ban hành kèm theo Quyết định này và phần mềm điện tử (nếu có); lập Giấy 

tiếp nhận hồ sơ và hẹn trả kết quả theo mẫu số 03 tại Phụ lục ban hành kèm theo Quyết 

định số 09/2015/QĐ-TTg (nếu có); 

- Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai ghi nội dung đăng ký vào Sổ địa chính; Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất; Đơn yêu cầu 

đăng ký. 

Bước 3: Trả kết quả giải quyết hồ sơ: Thực hiện theo Khoản 4 Điều 6 Quy chế ban hành 

kèm theo Quyết định số 09/2015/QĐ-TTg. 

Người yêu cầu đăng ký nhận kết quả tại Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của Ủy ban nhân 

dân cấp huyện hoặc Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của Ủy ban nhân dân cấp xã trong 

trường hợp nộp hồ sơ tại Ủy ban nhân dân cấp xã hoặc gửi qua đường bưu điện có bảo đảm 

theo lựa chọn của người yêu cầu đăng ký. 

Trường hợp người yêu cầu đăng ký và Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của UBND cấp 

huyện có thỏa thuận phương thức trả kết quả đăng ký khác thì thực hiện trả kết quả đăng ký 

theo phương thức đã thỏa thuận. 

* Thời gian nhận hồ sơ, trả kết quả và nộp lệ phí (nếu có): sáng từ 7h-11h, chiều từ 13h-17h 

từ thứ 2 đến thứ 6 (trừ ngày nghỉ lễ, tết theo quy định của pháp luật). 

Thành 

phần hồ sơ 

- Đơn yêu cầu chuyển tiếp đăng ký thế chấp (01 bản chính); 

- Văn bản cung cấp thông tin về việc thế chấp quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng mua bán 



nhà ở hoặc Giấy chứng nhận đăng ký giao dịch bảo đảm, hợp đồng, thông báo việc kê biên 

tài sản thi hành án hoặc Giấy chứng nhận đăng ký thay đổi nội dung thế chấp đã đăng ký do 

Trung tâm Đăng ký giao dịch, tài sản của Cục Đăng ký quốc gia giao dịch bảo đảm thuộc 

Bộ Tư pháp cấp (01 bản chính hoặc 01 bản chụp đồng thời xuất trình bản chính để đối 

chiếu); 

- Văn bản uỷ quyền trong trường hợp người yêu cầu đăng ký thế chấp là người được ủy 

quyền (01 bản chính hoặc 01 bản chụp đồng thời xuất trình bản chính để đối chiếu); 

- Hồ sơ đề nghị chứng nhận quyền sở hữu nhà ở theo quy định của pháp luật về đất đai, nhà 

ở đối với trường hợp chuyển tiếp đăng ký thế chấp quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng mua 

bán nhà ở sang thế chấp nhà ở do nhà ở hình thành trong tương lai đã hình thành (đã được 

nghiệm thu đưa vào sử dụng). 

* Số lượng hồ sơ: 01 bộ. 

Thời hạn 

giải quyết 

Giải quyết hồ sơ đăng ký ngay trong ngày nhận hồ sơ đăng ký hợp lệ; nếu nhận hồ sơ sau 15 

giờ thì hoàn thành việc đăng ký và trả kết quả ngay trong ngày làm việc tiếp theo. Trường 

hợp phải kéo dài thời gian giải quyết hồ sơ đăng ký thì cũng không quá 03 ngày làm việc kể 

từ ngày nhận hồ sơ đăng ký hợp lệ. 

Lệ phí 80.000 đồng/hồ sơ 

Kết quả 

thực hiện 

Đơn yêu cầu đăng ký có chứng nhận của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai và Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất. 

Cơ quan 

thực hiện 
Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai. 

Đối tượng 

thực hiện 

Hộ gia đình, cá nhân trong nước, người Việt Nam định cư ở nước ngoài được sở hữu nhà ở 

gắn liền với quyền sử dụng đất ở tại Việt Nam và nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở 

trong dự án phát triển nhà ở. 

Yêu cầu 

hoặc điều 

kiện 

Không. 

Căn cứ 

pháp lý 

- Luật Đất đai năm 2013, có hiệu lực từ ngày 01/7/2014; 

- Luật Nhà ở năm 2014, có hiệu lực từ ngày 01/7/2015; 

- Nghị định số 83/2010/NĐ-CP ngày 23/7/2010 của Chính phủ về đăng ký giao dịch bảo 

đảm, có hiệu lực ngày 09/9/2010; 

- Nghị định số 05/2012/NĐ-CP ngày 02/02/2012 của Chính phủ về việc sửa đổi, bổ sung 

một số điều của các Nghị định về đăng ký giao dịch đảm bảo, trợ giúp pháp lý, luật sư, tư 

vấn pháp luật, có hiệu lực ngày 01/4/2012; 

- Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành 

một số điều của Luật Đất đai, có hiệu lực từ ngày 01/7/2014; 

- Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng 

dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở, có hiệu lực từ ngày 10/12/2015; 

- Thông tư liên tịch số 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngày 23/6/2016 của Bộ Tư pháp và Bộ 

Tài nguyên và Môi trường hướng dẫn việc đăng ký thế chấp quyền sử dụng đất, tài sản gắn 

liền với đất, có hiệu lực ngày 08/8/2016; 

- Nghị quyết số 39/2016/NQ-HĐND ngày 08/12/2016 của Hội đồng nhân dân tỉnh Gia Lai 

về việc quy định mức thu, chế độ thu nộp, quản lý và sử dụng phí cung cấp thông tin giao 

http://luatvietnam.vn/VL/662/Nghi-dinh-052012NDCP-cua-Chinh-phu-ve-viec-sua-doi-bo-sung-mot-so-dieu-cua-cac-Nghi-dinh-ve-dang-ky-/85B52D56-A7EE-4293-9217-056D5A073AC7/default.aspx
http://luatvietnam.vn/VL/662/Nghi-dinh-052012NDCP-cua-Chinh-phu-ve-viec-sua-doi-bo-sung-mot-so-dieu-cua-cac-Nghi-dinh-ve-dang-ky-/85B52D56-A7EE-4293-9217-056D5A073AC7/default.aspx
http://luatvietnam.vn/VL/662/Nghi-dinh-052012NDCP-cua-Chinh-phu-ve-viec-sua-doi-bo-sung-mot-so-dieu-cua-cac-Nghi-dinh-ve-dang-ky-/85B52D56-A7EE-4293-9217-056D5A073AC7/default.aspx


dịch bảo đảm bằng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền đất; phí đăng ký giao dịch bảo đảm 

áp dụng trên địa bàn tỉnh Gia Lai. 

* Mẫu đơn, mẫu tờ khai: 

- 10-Mau05-TNMT-CTDK.doc 

http://chupuh.gialai.gov.vn/getattachment/TTHC/caphuyen/Linh-vuc-mtdd-(2)/Thu-tuc-%C4%91ang-ky-bien-%C4%91ong-quyen-su-dung-%C4%91at,-quyen/10-Mau05-TNMT-CTDK.doc.aspx

