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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung Khu din cw To
dan pho 7 (phia Pong Cong an huyén, duwong vao xi Ia Pnon)
thi tran Chu Ty, huyén Pirc Co, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN HUYEN PUC CO

Céin cir Lugt Té chikc chinh quyén dia phuong ndm 2015

Cén cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Can cir Ludt Xay dung
ngay 18/6/2014;

Céin cir Ludt s6 35/2018/QH14 sira doi bé sung mot s6 diéu ciia 37 ludt cd
lién quan dén quy hoach;

Cdn cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
lGp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cu Nghz dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii vé
Quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cur Nghz dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phui swa doi,
b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chmh
phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghz dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 néi
dung vé quy hoach xdy dung;

Ciin cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B truong Bo
Xay dung Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving,
diém déan cu va quy hoach xdy dung khu chitc nang ddc thu;

Cén cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bé Xay dung Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt Quiéc gia vé Quy hoach Xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 83/0P-UBND ngay 09/02/2021 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét D6 dn diéu chinh quy hoach chung xdy dung thi tran Chu Ty,
huyén Purc Co, tinh Gia Lai dén ncim 2035;

Cdn cir Céng vin sé6 670/SXD-QLOH ngay 20/4/2022 cua So Xdy dung
tinh Gia Lai vé viéc tham giay kién Nhiém vu quy hoach

Xét D& nghi cua phong Kinh té va Ha ting tai T& trinh s0 156/TTr-KTHT
ngay 20/4/2022, kem theo Bao céo thAm dinh s6 16b/TD-KTHT, ngay 20/
4/2022.




QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vy Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu T
dén pho 7 (phia Pong Céng an huyén, duong vao x3 Ia Pnoén), thi tran Chu Ty,
huyén Puc Co, tinh Gia Lai, véi cac néi dung sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu T4 dan phé 7
(phia Péng Céng an huyén, duong vao x3 Ia Pnon), thi tran Chu Ty, huyén Pirc
Co, tinh Gia Laj.

2. Pham vi ranh giéi, quy md lap quy hoach

- Vi tri: T6 dan phé 7, thj trin Chy Ty, huyén Btc Co, tinh Gia Laj-

- Quy mé 1ap quy hoach: Téng dién tich dt quy hoach 12,41 ha.

- Ranh giéi khu d4t quy hoach duoc xé4c dinh nhu say:

+ Phia Pong: Giap dudng khu dan cu hién trang;

+Phia Tay:  Giap Cong an huyén va dt cao su;

+Phia Nam:  Gidp d4t cao su cong ty 72;

+ Phia Bic: Giap duong Quang Trung.

. 3. Hién trang khu vuc 13p quy hoach: Khu vyc 14p quy hoach chu yéu 3
dat trong va mét sé it [a khu dan cu hién hit,

hién hanh vé qtiy hoacia xay dung.

S. Nhiém vu lap quy hoach

- Nghién ctru kha nang dap mg nhu ciu & va nhu ciy phat trién méi cho
khu vue 14p quy hoach;

- Qé Xuat cac chi tiéu, cac phuong hudng va giai phép vé sir dung dat, quy
hoach kién truc, giai phap khong gian cu thé cho vuc quy hoach;

- Thuc hién theo diing cac quy dinh phdp 1y ctia Nha nuéc, du diéu kién lam
€O sO quan ly, phuc VU cdng tac quan ly d6 thi, cong tac chuan bj dé tién hanh dau tur
xay dung.

6. Céc chi tiéu kinh té - ky thuit chinh

- Tuan thu theo cac quy dinh véi quy pham, Quy chudn Viét Nam hién hanh
c6 lién quan vé quy hoach xay dung d6 thi dam bao viéc phét trién kinh té x3 hoi,
dich vu...

6.1. Chi tiéu vé sir dung dit

- Chi tiéu dat dan dung binh quan toan dé thi: 70 - 100 m2/nguoi.

- Dt cay xanh sir dung cong cong trong d6 thi (khéng bao gbém dat cay
xanh st dung céng cong trong don vi &): > 4 m2/ngudi.
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- Chi tiéu dat don vi & binh quén: 45 — 55 m*/nguoi.

- Pit cdy xanh str dung céng cong trong don vi 0: > 2 m /ngucn (Méi don
vi o phaf c6 t6i thiéu mot vuon hoa véi quy mé toi thiéu la 5.000 m” va dam bdo
cho cdc doi twong dan cu trong don vi 7).

- Chi tiéu mat do xay dung:
+ Mat do xay dung gop toi da cho phép ctia don vi & 12 60%;

+ Mt do xay dung thuan (net-td) toi da cua 16 dat xdy dung nha ¢ lién ké
va nha o riéng lé (nha vuon, biét thu...)

Dién tich 16 dat (m2/can | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1.00
nha) 0
Mat do xay dung tdida | 100 | 90 | 70 | 60 | 50 40
(%)

(Céic chi tiéu sé duore tinh todn cu thé trong qud trinh trién khai nghién citu quy hoach)

- Pat cong trinh dich vu - cong cong cap don vi o:

Chi tiéu sir dung cdng | Chi tiéu sir dung dat
Loai cong trinh trinh t6i thicu toi thicu

Pon vi tinh hi tiéu| Pon vi tinh |Chi tiéu

A. Giao duc

1. Trudng mam non chau/1.000 nguoi | 50 m?*/1 chau 12

2. Trudng tiéu hoc hos sli;}llréil.OOO 65 |m%1hocsinh| 10

3. Truong trung hoc co so 5 Srllg;g O 55 |m%1 hocsinh| 10

B.Y té

4. Tram y té tram 1 m*/tram 500

C. Viin héa - Thé duc thé thao

5. San choi nhém nha & Ban kinh 300m m*/ngudi 0,8
m*/nguoi 0,5

6. San luyén ta
yen tap ha/cong trinh | 0,3

7. Trung tdm Van hoa - cong trinh 1 m?/cong trinh | 5.000
Thé thao

D. Thwong mai

8. Chog cong trinh 1 | m?*céng trinh | 2.000

CHU THICH: Céc d6 thi mién nui, khu vuc trung tam cac do thi c6 quy dat
han ché cho phép giam chi tiéu st dung dat tdi thiéu 12 2.500 m*/cong trinh
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6.2. Chi tiéu vé ha ting ky thuat

a) Cip dién:

- Chi tiéu cap dién sinh hoat: Déi véi d6 thi loai V:

+Dién ndng: 1000 KWh/nguoi.nim

+ Phu tai: 330 W/nguoi.

- Chi tiéu cép dién cong trinh cong cong, dich vu: tinh 30 % phu tai dién sinh hoat.

- Chi tiéu cap dién cong trinh cong cong, dich vu:

Tén phu tai Chi tiéu cap dién
1. Van phong
- Khong c6 diéu hoa nhiét do 20 W/m® san
- C6 diéu hoa nhiét d6 30 W/m” san
2. Truong hoc
- Nha tré, mau gido
+ Khéng c6 diéu hoa nhiét d6 0,15 kW/chau
+ C6 diéu hoa nhiét do 0,2 kW/chau
- Truong hoc phé théng
+ Khéng c6 diéu hoa nhiét d¢ 0,1 kW/HS
+ C6 diéu hoa nhiét do 0,15 kW/HS
- Trudng dai hoc
+ Khéng c6 diéu hoa nhiét do 15 W/m® san
+ C6 diéu hoa nhiét do 25 W/m’ san
3. Cira hang, siéu thi, cho, trung tam thuong mai,
dich vu
+ Khong c6 diéu hoa 20 W/m® san
+ C6 didu hoa 30 W/m? san
4. Nha nghi, khach san
- Nha nghi, khach san hang 1 sao 2 kW/giuong
- Khach san hang 2+3 sao 2,5 kW/giuong
- Khach san hang 4+5 sao 3,5 kW/giuong
5. Khoi kham chita bénh (cong trinh y t&)
- Bénh vién cép quéc gia 2,5 kW/giuong bénh
- Bénh vién cap tinh, thanh phé 2 kW/giudng bénh
- Bénh vién cap quan, huyén 1,5 kW/giudng bénh




6. Rap hat, rap chiéu bong, rap xiéc

- C6 diéu hoa nhiét do 25 W/m’
7. Chiéu sang cong cong

- Chiéu sang duong phd 1 W/m?®
- Chiéu sang cong vién, vuon hoa 0,5 w/m’

CHU THICH 1: Céc céng trinh cong c¢dng dich vu khac duoc _phép dé xuét chi
tiéu tinh toan trén co s& muc do tién nghi va luan chimg kinh té - k¥ thuat;

CHU THICH 2: Chi tiéu sir dung dién nang tinh toan phai dam bao sur dung tiét
kiém nang luong theo QCVN 09:2017/BXD ve "Céc cong trinh xdy dung su
dung nang lugng hiéu qua”

b) Cip nuéc:
- Nhu cau cép nudc sinh hoat > 80 lit/ngudi/ngay dém.

- Nude sach dung cic cong trinh cong cong, dich vu tbi thiéu bang 10%
luong nude sinh hoat. Chi tiéu cap nude sach cho timg loai hinh cong trinh cong
cong, dich vu pha1 dam bao t6i thiéu nhu sau: truong hoc 15 lit/hoc sinh/ngay
dém; truong mau gido, mam non 75 lit/chau/ngay dém; nha, cong trinh cong
cong, dich vu khac 2 lit/m” san/ngay dém;

- Nudc tudi vuon hoa, cong vién > 3 lit/m*/ngay dém.
- Nuéc rira dudng > 0,4 lit/m*/ngay dém.

- Trén mang dng cép nudc d6 thi, doc theo cac duong pho phai bd tri cac
hong lay nuge chita chay (tru ndi hodc hong ngam dudi mit d4t) dam bao céc
quy dinh vé khoéang céch téi da nhu sau giita cac hong 1a 150 m. Khoang cach
tdi thiéu giita hong va tudng cac ngdi nha 14 5 m. Hong ctru hoa bd tri trén via
he dam bao khoang céch t6i da gitra hong va mép duong 1a 2,5 m;

- Pudng kinh 6ng dan nuéc chira chay ngoai nha phai > 100 mm.
¢) Cao dp nén va thodt nwdc mat
- Cao d0 nén:

+ Phai phu hgp véi quy hoach chuyén nganh thuy loi. Phai tan dung dia hinh
va diéu kién tu nhién, han ché khéi luong dao, dap. Phai c6 giai phap dé cao do nén
khu quy hoach méi khong anh huong dén kha nang tiéu thoat nudc cla cac khu
vuc hién hiru.

+ Cao d6 nén khdng ché tdi thiéu khu vuc xay dung cong trinh pha1 cao
hon muc nude ngép tinh toan 0,3 m d6i v6i dat dan dung va 0,5 m d6i voi dat
cong nghiép.

- Thoat nudc mét

+ Quy hoach hé théng thoat nude mat khu vue phat trién méi khong duoc
lam anh hudéng dén kha nang thoat nudc mat cua cac khu vuc hién hiru;




+ Céc khu vuc xdy dung mdi hoan toan phai xay dung hé théng thoat
nudce riéng. Cac khu vuce da c6 mang ludi thoét nude chung phai cai tao thanh hé
thong thoat nudc nira riéng hoac hé thong thoat nude riéng;

* Thodt nuée mua: Thiét ké hé théng thodt nuée véi Chu ky lap lai tran
mua gay tran cong toi thiéu P = 2 nam.

+ Yéu céu vé thu gom nudc mua: 100% dudng noi thi va duong di qua
khu dan cu ngoai thi phai c6 hé thong thoat nude mua;

d) Thodt nuwéc va xie If nuwée thai (XLNT):

- Phai ¢6 h¢ théng thu gom va XLNT sinh hoat dam bao yéu cau vé& moi
truong. Nude thai tir cic hd gia dinh trude khi x4 vio hé¢ théng thoat nudce chung
phai dugc xtr Iy qua bé tu hoai. Khéng duoc xa nudc thai ra cac ao ho, kénh,
rach ty nhién trir truong hop 4p dung cong nghé lam sach nudc thai bing
phuong phép sinh hoc trong diéu kién tu nhién;

- Thodt nu6c thai > 80% chi tiéu cAp nuée sinh hoat.

e) Thu gom, van chuyén va xir Iy chit thai rin

- Tiéu chuén réc thai sinh hoat: D6 thi loai V: 0,8 kg/nguoi/ngay;

- CTR sinh hoat va san xuat phai duoc thu gom va xir Iy tai cic co s6 xir Iy tip trung;
7. Danh gia méi trwong chién lwge:

Theo khoan 6 Diéu 20 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia
Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi.

8. Ho so, san phim Nhiém vu Quy hoach chi tiét

- Thuyét minh nhiém vu lap Quy hoach chi tiét kém theo so do, ban dd va
cac van ban phap ly cé lién quan: 7 bd.

- Ban vaé:

+ S0 d6 vi tri, méi lién hé khu vue.

+ Ban do ranh gi¢i va pham vi nghién ctu.

9. Ho so, san pham Db 4n Quy hoach chi tiét

-thL}yét minh tong hop: Thuyét minh, ban dd, so dd c¢6 lién quan (thé
hién kho gidy A3) va cdc vin ban phap 1y lién quan (7 bo).

- Dy thao To trinh, Quyét dinh phé duyét D6 4n quy hoach. .
- Dia CD luu trir: 7 dia CD (ghi toan bo ndi dung hd so phé duyét).
- Cac Ban vé quy hoach: 7 bd (in mau).

STT Ho0 so, ban vé Ty 1& ban db
I | Sodb vitri va giéi han khu dit }%ggg ;
2 | Ban db hién trang kién tric canh quan, ha tang x3 héi 1/500
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STT Hb so, ban vé Ty 1é ban do
va dénh gia dat xay dung.

Cac ban d6 hién trang hé théng ha tang k¥ thuat 1/500
4 | Ban dd quy hoach téng mit bang sir dung dat 1/500
So d6 to chuc khong gian, kién truc, canh quan 1/500
6 Ban d6 chi gidi duong do, chi gi6i xay dung va hanh 1/500
lang bao vé céc tuyén ha tang k¥ thuat
Cac ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat: 1/500
- Giao thong;
- Cép dién;
- Cép nuéc;
7 - Cao dd nén va thoat nudc mua;

- Thodt nudc ban;
- Thong tin lién lac;
- Thu gom chét thai rén;

- Danh gia tac dong moi truong.

8 | Ban dd tong hop duong day, duong bng ky thuat 1/500

Céc ban vé& thiét ké d6 thi theo quy dinh cua Bo Xay 1/500
dung tai thong tu s 06/2013/TT-BXD

10 | Thuyét minh cta dd an quy hoach

Quy dinh quan ly theo do an quy hoach: Noi dung
11 | theo quy dinh tai Khoan 3 Dicu 35 Luat Quy hoach
d6 thi va phai c6 cac ban v& thu nhé kém theo

10. T6 chire khong gian, kién tric canh quan — thiét ké d6 thi - quy
dinh vé quan ly kién trac canh quan:

- X4c dinh tuyén duong chinh 1 truc canh quan chinh cta khu quy hoach,
nhdm giai quyét ap luc vé giao thong, phat trién giao thong trén co s¢ dinh
hudng quy hoach chung da dugc phé duyét. B& tri cac cong trinh kién triic chinh
theo truc chinh ctia khu quy hoach.

- Xéac dinh cdc cong trinh diém nhin trong khong gian khu vuc quy hoach
theo cac hudng, tim nhin khac nhau; tang cao xdy dung cong trinh cho timg 6 dat
va cho toan khu vuc; khoang lui ctia cong trinh trong timg 6 dat. Luu y: can lién két

véi cac du an, khu vuc 1an can da va dang dau tu xdy dung xung quanh dé tao nén
mot khu vuce hoan chinh cua do thi...

- Nghién ctru d& xuét giai phap quy hoach kien tric kiém soat viéc xay
dung théng qua thiét ké do thi va cac quy dinh quan ly doi véi cac khu vuc dan
cu hién hitu nham tao 1ap cac khu d6 thi trat tu, van minh va hién dai.
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- Nghién ctru hinh khéi, mau sac, anh sang, hinh thue kién truc chu dao

cua cdc cdng trinh kién trac; hé thong cdy xanh; chi gidi duong do, chi gioi xay

cot khong ché xdy dung trong timg 6 dAt,
- Quy dinh vé quan ly kién tric canh quan d6 thi bao gém: Ranh gioi,

pham vi khu vuc 1a8p quy hoach. Vi tri, ranh gi6i, chirc ning, quy mo céc 16 dat
trong khu vuc quy hoach. Quy dinh chi giéi duong dd, chi gi6i xdy dung, cét
xay dung trén nén duong, cdt xay dung via hé trong timg 6 dat; Quy dinh chiéu
cao cOng trinh; Quy dinh hinh khéi kién trac, mat dung, mai, mai hién, 6 vang,
ban cong cua cac cong trinh; Quy dinh mau séc, anh sang, vat liéu xay dung
cong trinh; Cac quy dinh vé cong trinh tién ich do thi, tugng dai, bién quang cdo,
cac bang chi dan, cdy xanh, san vudn, hang rao, via hé va quy dinh kién trtic bao
che cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

11. Tién dd, té chire thue hién:

11.1. Thoi gian thue hign: Bét diu tir ngay nhiém vu dugc phé duyét,
11.2. T6 chire thuc hién:

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan huyén Puc Co.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té va Ha tang.

- Co quan t6 chic thuc hién: Phong Kinh té va Ha té‘ing.

- Don vij 1ap Nhiém vu quy hoach: Céng ty TNHH MTV Tu véan Quy

hoach Kién triic Xanh Gia Lai.

12. Nguon vén: Tién sir dung dat 2022.
Dieu 2. Phong Kinh  va Ha tng can ctr Nhiém vu Quy hoach xdy dung da

dugc phé duyét dé t6 chie 1ap do an Quy hoach xay dung theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND - UBND; Truéng phong Kinh té va Ha

Al A

téng, Truéng phong Tai nguyén va Moi truong, Trudng phong Tai chinh va K&
hoach, Chu tich UBND thi tran Chu Ty va Tha truong céc co quan, don V1 O
lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not bt TM. UY BAN NHAN DAN
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